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Update E-Mobilitat: Novellierung
des GEIG — neue Vorgaben flr
Lademaoglichkeiten an Gebauden

Mit der geplanten Novelle des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetzes (GEIG) will der Gesetzgeber den Ausbau von
Ladeinfrastruktur an Geb&uden weiter beschleunigen — und dabei
gleichzeitig die verscharften unionsrechtlichen Vorgaben der
Uberarbeiteten EU-Gebauderichtlinie (EPBD) umsetzen.

https://blogs.pwc.de/de/auf-ein-watt/article/255264/
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Das Gesetzgebungsverfahren befindet sich bereits in einem fortgeschrittenen Stadium: Nach
Kabinettsheschluss vom 13. Mai 2026 und erster Lesung im Bundestag am 11. Juni 2026 wird ein
Inkrafttreten noch vor dem 1. Juli 2026 angestrebt. Die Novelle betrifft samtliche Gebaudekategorien im
Anwendungsbereich des GEIG — Wohngebéaude, Nichtwohngebaude sowie gemischt genutzte Objekte —
und fuihrt voraussichtlich zu einer deutlichen Ausweitung der Ausbaupflichten sowohl im Neubau als auch im
Bestand.

Neubauten: flachendeckende Vorbereitung wird Standard

Die Anforderungen sollen laut dem aktuellen Gesetzesentwurf kiinftig deutlich friiher greifen und erfassen
sowohl Wohn- als auch Nichtwohngebaude: Wohngebaude ab mehr als 3 Stellplatzen und
Nichtwohngeb&aude ab mehr als 5 Stellplatzen. In beiden Féllen ist eine weitreichende Vorbereitungspflicht
vorgesehen. So sind mindestens 50 % der Stellplatze mit Vorverkabelung auszustatten und die tbrigen
Stellplatze zumindest mit Leitungsinfrastruktur zu versehen. Damit verfolgt der Gesetzgeber erstmals das
Ziel, die vollstandige spatere Elektrifizierbarkeit aller Stellplatze sicherzustellen — unabhangig von der
aktuellen Nutzung oder Nachfrage.

Darlber hinaus sind bei Nichtwohngeb&uden konkrete Ladepunktquoten einzuhalten: 1 Ladepunkt je 5
Stellplatze im Regelfall und 1 Ladepunkt je 2 Stellplatze bei Uberwiegender Buronutzung. Bei
Wohngebauden bleibt es demgegenitber im Schwerpunkt bei der Infrastrukturvorbereitung; eine
unmittelbare Pflicht zur Errichtung von Ladepunkten besteht weiterhin nur eingeschrankt.

Neu ist jedoch, dass bei 6ffentlich zugénglichen Stellplatzen alternativ zur Anzahl der Ladepunkte auch auf
die bereitgestellte Ladeleistung abgestellt werden kann. In diesen Féllen ist eine Gesamtleistung von 2,2
kW je Stellplatz vorzuhalten.

GrofRere Renovierungen: Gleichlauf Gber alle Gebaudetypen

Die Vorgaben gelten kiinftig nicht mehr nur fir Neubauten, sondern weitgehend identisch auch fiir grof3ere
Renovierungen. Maf3geblich ist, ob im Rahmen der Malnahme auch Stellplatze oder elektrische
Infrastruktur betroffen sind. Die relevanten Schwellenwerte entsprechen dem Neubau: Wohngebaude mit
mehr als 3 Stellplatzen und Nichtwohngebaude mit mehr als 5 Stellplatzen. In diesen Fallen gelten
dieselben Anforderungen wie im Neubau, insbesondere hinsichtlich Vorverkabelung, Leitungsinfrastruktur

und Ladepunkten.

Auch hier kann bei 6ffentlich zuganglichen Stellplatzen alternativ die Leistungsoption mit 2,2 kW je Stellplatz
genutzt werden. Fir die Praxis bedeutet dies, dass SanierungsmalRnahmen kinftig systematisch mit
Ladeinfrastrukturplanungen verzahnt werden missen.

Bestandsgebaude: neue Nachristpflicht ab 2027

Die groR3te praktische Tragweite entfaltet die Novelle im Geb&udebestand. Eigentimer von
Nichtwohngebduden mit mehr als 20 Stellplatzen missen bis zum 1. Januar 2027 tatig werden. lhnen
stehen dabei alternative Erfillungswege offen: 1 Ladepunkt je 10 Stellplatze oder Leitungsinfrastruktur fur
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mindestens 50 % der Stellplatze.

Fur 6ffentlich zugéngliche Stellplatze besteht zusatzlich die Méglichkeit, die Anforderungen tber eine
aggregierte Gesamtladeleistung zu erfiillen. Im Bestand betragt diese mindestens 1,1 kW je Stellplatz.
Diese WahIimdglichkeit eréffnet insbesondere bei grol3eren und gemischt genutzten Immobilienportfolios

erhebliche Spielrdume hinsichtlich Investitionshéhe und Ausbaupfad.

Gleichzeitig zeigt sich hier ein grundlegender Ansatzwechsel: Der Gesetzgeber |8st sich teilweise von
starren Mindestzahlen einzelner Ladepunkte und stellt starker auf die tatséchlich bereitgestellte
Ladeleistung ab. Dies erméglicht es, die Anforderungen auch durch eine geringere Anzahl
leistungsstarkerer Ladepunkte zu erfillen, setzt jedoch eine entsprechende Gesamtplanung der
elektrischen Infrastruktur voraus.

Intelligentes Laden und Systemintegration

Eine wesentliche Neuerung ist die verpflichtende Einfiihrung des ,intelligenten Ladens”. Kiinftig missen
alle neu errichteten oder ersetzten Ladepunkte in Lademanagementsysteme integrierbar sein, auf externe
Signale wie Netzlast oder Preise reagieren kénnen und auf offenen, interoperablen
Kommunikationsstandards basieren. Damit entwickelt sich Ladeinfrastruktur rechtlich von einer reinen
Gebaudefunktion zu einem integralen Bestandteil des Energiesystems — mit unmittelbaren Bezligen zu

Netzmanagement, erneuerbaren Energien und perspektivisch auch bidirektionalem Laden (V2G/V2X).

Mit der Ausweitung der gesetzlichen Anforderungen riickt die wirtschaftliche Umsetzung starker in den
Fokus. In der Praxis zeigt sich, dass der wesentliche Kostenblock regelméaRig nicht in der Ladehardware,
sondern in Tiefbau, Netzanschluss und elektrischer Infrastruktur liegt. Eine friihzeitige Integration in Bau-
und Sanierungsprojekte, die Biindelung von MalRBhahmen Uber mehrere Standorte hinweg sowie der Einsatz
von Lastmanagement kénnen daher entscheidend dazu beitragen, Investitionen zu optimieren und unnétige
Netzausbaumafinahmen zu vermeiden.

Die GEIG-Novelle fuhrt damit — aller VVoraussicht nach — zu einer grundlegenden Neujustierung der
Anforderungen an Ladeinfrastruktur in allen Geb&udekategorien. Wahrend bislang vor allem einzelne
Mindestanforderungen im Vordergrund standen, etabliert die Novelle ein flachendeckendes System, das
Wohn- und Nichtwohngebaude gleichermafen erfasst und auf eine langfristige Elektrifizierung aller

Stellplatze ausgerichtet ist.

Erstmals wird dabei nicht nur die Anzahl von Ladepunkten, sondern auch die tatséchliche Leistungsfahigkeit
der Ladeinfrastruktur in den regulatorischen Fokus gerlckt. Eigentiimer, Projektentwickler und sonstige
Stakeholder sollten daher friihzeitig prifen, welche Pflichten fiir ihre Gebaude greifen und wie sich diese
effizient in bestehende Bau-, Sanierungs- und Energiekonzepte integrieren lassen.

Bei Fragen zur Umsetzung der rechtlichen Anforderungen und bei der Integration in bestehende oder
geplante Energie- und Ladekonzepte stehen wir gerne zur Verfligung.
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