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Grundstuckskaufvertrag
zwischen Gesellschaft und
Gesellschafter

Der Vertrag zwischen einer Gesellschaft und ihrem Gesellschafter, mit
dem ein Anspruch des Gesellschafters auf Ubereignung eines
Grundsticks begriindet wird, unterliegt der Grunderwerbsteuer. Wie
der Bundesfinanzhof (BFH) nun entschieden hat, richtet sich die
Bemessungsgrundlage dabei nach dem Wert der Gegenleistung und
nicht nach dem Grundbesitzwert, wenn der Erwerb des Gesellschafters
nicht zu Rechtsanderungen der Gesellschafterstellung fihrt.

https://blogs.pwc.de/de/steuern-und-recht/article/227484/
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Sachverhalt

Die Klager traten einer GbR bei, an der sie gemeinsam einen Gesellschaftsanteil von 3,78% hielten. Im
Rahmen dieses Vertrages Ubertrug die GbR den Kléagern je hélftig einen Miteigentumsanteil an einem
Grundstiick. Das Grundstiick war im Ubertragungszeitpunkt noch unbebaut.

Nach Mitteilung der Notarin vom Eintritt der Rechtswirksamkeit des Vertrags setzte das Finanzamt
gegeniber den Klagern fir den Erwerbsvorgang gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 Grunderwerbsteuergesetz
(GrEStG) Grunderwerbsteuer fest. Die Besteuerungsgrundlagen wurden vom Finanzamt durch Schatzung
ermittelt. Nach Auffassung des Finanzamtes war eine Steuerbefreiung nach § 6 bzw. § 7 GrEStG nicht zu

gewahren.

Die Klager machten geltend, dass der Vorgang nach § 7 GrEStG von der Grunderwerbsteuer befreit sei. Es
liege auch kein einheitliches Vertragswerk vor, da sie selbst die Bauherren seien.

Das Finanzgericht Berlin-Brandenburg gab der Klage insoweit statt, als die Bemessungsgrundlage ohne die
Kosten fiir das noch zu errichtende Gebaude anzusetzen sei. Eine Steuerbefreiung sei nicht zu gewahren.

Entscheidung des BFH

Der BFH hat das Urteil des Finanzgerichts aufgehoben und zur anderweitigen Verhandlung und

Entscheidung zurtickverwiesen.

Der Erwerb des jeweiligen Miteigentumsanteils an dem unbebauten Grundstiick sei nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
GrEStG grunderwerbsteuerbar. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 GrEStG unterliege der Grunderwerbsteuer neben
dem Kaufvertrag das Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf Ubereignung eines inlandischen Grundstiicks
begrindet. Wegen der grunderwerbsteuerrechtlichen Selbstandigkeit der Personengesellschaft kbnnen
dazu auch Vertrage zwischen einer solchen Gesellschaft und deren Gesellschaftern gehéren.

Der Erwerb der Miteigentumsanteile war nach Auffassung des BFH nicht nach § 6 Abs. 1 GrEStG von der
Steuer befreit, da die Riickausnahme des § 6 Abs. 4 GrEStG eingreife. Nach der Rickausnahme komme
eine Steuerbefreiung insoweit nicht in Betracht, als ein Gesamthénder innerhalb von funf Jahren vor dem
Erwerbsvorgang seinen Anteil an der Gesamthand durch Rechtsgeschéft unter Lebenden erworben hat.
Dies habe im Streitfall vorgelegen.

Eine Steuerbefreiung nach § 7 Abs. 1 GrEStG, wie von den Klagern vorgetragen, greift nach Ansicht des
BFH fur den Erwerb der Miteigentumsanteile an dem Grundstlck ebenfalls nicht ein, da die Tatbestande
des § 7 GrEStG die Umwandlung von gemeinschaftlichem Eigentum mehrerer Miteigentiimer oder einer
Gesamthand in Flacheneigentum betreffen. Dies habe im Streitfall nicht vorgelegen.

Die Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer sei nach § 8 Abs. 1 GrEStG nach dem Wert der
Gegenleistung ohne Einbeziehung der Kosten fir das spater errichtete Gebaude zu bestimmen. Da das
Finanzgericht jedoch keine Feststellungen getroffen habe, die es erlauben wirden, die Gegenleistung flr
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den Erwerb der Miteigentumsanteile an dem unbebauten Grundstiick zu bestimmen, wird der Streitfall an
das Finanzgericht zuriickverwiesen, um dies nachzuholen.
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BFH, Urteil vom 20. Februar 2019, (Il R 28/15), veréffentlicht am 1. August 2019.
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