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Update: Grunderwerbsteuer bel
treuhanderischem Erwerb

Erwirbt ein Treuhander von einem Dritten fir den Treugeber ein
Grundstluck (Erwerbstreuhand), ist sowohl der Grundstlckserwerb
durch den Treuhander als auch der Erwerb der Verwertungsbefugnis
durch den Treugeber grunderwerbsteuerpflichtig. Dies hat der
Bundesfinanzhof (BFH) in einem aktuellen Urteil entschieden.

https://blogs.pwc.de/de/steuern-und-recht/article/228743/
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Sachverhalt

Die A GbR war Eigentimerin eines Grundstiicks. An der A GbR waren X zu 94 % und Y zu 6 % beteiligt.

An der Klagerin, ebenfalls eine GbR, sind X zu 94 % und Z zu 6 % beteiligt. Die Klagerin erteilte Z den
Auftrag, das Grundstiick im eigenen Namen als Treuhander und im Innenverhaltnis auf Rechnung der
Klagerin zu erwerben.

Die A GbR verauRerte das Grundstlick an Z. Das Finanzamt setzte gegenliber Z Grunderwerbsteuer fest.
Dieser Bescheid war nicht Streitgegenstand.

Ferner setzte das Finanzamt unter Berufung auf 8 1 Abs. 2 des Grunderwerbsteuergesetzes (GrEStG)
gegeniber der Klagerin Grunderwerbsteuer fest. Die Bemessungsgrundlage setzte sich zusammen aus
dem an Z erstatteten Kaufpreis, zuziiglich der dem Z ebenfalls erstatteten Grunderwerbsteuer sowie
abziglich eines nach § 5 Abs. 2 GrEStG steuerfreien Teils von 6 %, der der Hohe der Beteiligung von Z an
der Klagerin entsprach.

Mit ihrem Einspruch begehrte die Klagerin unter Hinweis auf § 6 Abs. 3 GrEStG die Freistellung auch des
Anteils von 94 % und beantragte hilfsweise wahrend des Einspruchsverfahrens die abweichende
Steuerfestsetzung aus Billigkeitsgriinden nach 8 163 der Abgabenordnung (AO). Das Finanzamt wies den
Einspruch zuriick und lehnte innerhalb der Einspruchsentscheidung den Billigkeitsantrag ab.

Die Klagerin erhob Klage sowohl gegen die Festsetzung als auch gegen die ablehnende
Billigkeitsentscheidung. Das Sachsische Finanzgericht setzte die Bemessungsgrundlage herab und fihrte
aus, die Klage habe Erfolg. Nach dem Regelungszweck von § 6 Abs. 1 und 3 GrEStG scheide eine
Erhebung der Grunderwerbsteuer fiir den Erwerb der Verwertungsbefugnis aus. Unabhéangig von der Frage,
ob insoweit eine rechtsfortbildende Gesetzesauslegung mdéglich sei, sei jedenfalls die teilweise

Steuerbefreiung aus Billigkeitsgriinden zu gewahren.
Entscheidung des BFH
Der BFH hat der Revision des Finanzamtes stattgegeben und die Entscheidung der Vorinstanz aufgehoben.

Die Festsetzung der Grunderwerbsteuer ist rechtmafiig und verletzt die Klagerin nicht in ihren Rechten.
Nach dem Grundstiickserwerb durch Z von der A GbR durch Vertrag vom 20.11.2008, dessen Steuerpflicht
nicht im Streit steht, hat die Klagerin im unmittelbaren Anschluss von Z die Verwertungsbefugnis an dem
Grundstlck erworben. Dieser Vorgang ist nach § 1 Abs. 2 GrEStG i.V.m. 8 5 Abs. 2 GrEStG mit einem
Anteil von 94 % steuerpflichtig.

Durch einen Geschéftsbesorgungsvertrag i. S. von § 675 BGB, der sich auf den Erwerb eines Grundstticks
durch den Verpflichteten im eigenen Namen richtet, erlangt der Geschéftsherr die Rechtsmacht, von dem
Beauftragten die Auflassung des Grundstiicks (8§ 925 BGB) zu verlangen (8§ 667 BGB i. V. mit § 675 BGB)
oder es bei entsprechender Ausgestaltung des Vertrags durch andere Mafnahmen der Substanz nach auf
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eigene Rechnung zu verwerten. Diese Rechtsmacht begriindet eine Verwertungsbefugnis i. S. von § 1 Abs.
2 GrEStG. Fur den unentgeltlichen Auftragserwerb gilt dasselbe. Eine Treuhandvereinbarung in Gestalt der
sog. Erwerbstreuhand ist ein Geschaftsbesorgungsvertrag in diesem Sinne (vgl. BFH, Urteil vom 22.
Oktober 2014, Il R 41/13, Rz 15 f., m.w.N.).

Erwirbt der Geschaftsbesorger oder Beauftragte im eigenen Namen das Grundstick, unterliegen sowohl
dieser Erwerbsvorgang als auch gemaf § 1 Abs. 2 GrEStG die damit dem Geschéftsherrn oder
Auftraggeber verschaffte Rechtsmacht der Grunderwerbsteuer.

Fur Grund und Umfang von Steuerbefreiungen sind grundsatzlich beide Erwerbsvorgange getrennt zu

betrachten.

Die Festsetzung von Grunderwerbsteuer und die abweichende Festsetzung der Grunderwerbsteuer aus
Billigkeitsgriinden nach § 163 AO begrtinden zwei selbstandige Verfahren.

Hat das Finanzamt im Rahmen einer die Festsetzung betreffenden Einspruchsentscheidung erstmals tber
einen Billigkeitsantrag entschieden, stellt eine unmittelbar erhobene Klage insoweit eine Sprungklage dar.
Stimmt das Finanzamt dieser nicht zu, gilt sie als Einspruch. Das Verfahren ist formlos an das Finanzamt
abzugeben.

Update (26. Oktober 2021)

Das Urteil Il R 22/19 wurde im BStBI. verdffentlicht, BStBI. 11 2021, Seite 636.
Fundstelle

BFH, Urteil vom 23. Februar 2021 (Il R 22/19), veroffentlicht am 22. Juli 2021.

Eine englische Zusammenfassung dieses Urteils finden Sie hier.
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