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Kein gewerblicher
Grundstickshandel bel
Veraulderungen ca. sechs
Monate nach Ablauf der
Funfjahresfrist und Nichtvorliegen
besonderer Umstande

Das Finanzgericht Munster hat in einem aktuellen Urteil entschieden,
dass die Grenze zur Annahme eines gewerblichen Grundstiickshandels
bei der VeraufRerung von 13 Objekten ca. sechs Monate nach Ablauf
des Finfjahreszeitraums nicht tGberschritten ist, wenn keine
besonderen Umstande fur eine Verlangerung hinzutreten.

https://blogs.pwc.de/de/steuern-und-recht/article/237918/
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Sachverhalt

Die Klagerin war die Rechtsnachfolgerin einer GmbH, welche mit einem notariellen Vertrag insgesamt 13
Objekte an eine einzige Erwerberin verduf3erte. Der Fiinfjahreszeitraum zwischen Anschaffung und Verkauf
war bei einem Objekt um 5 Monate, bei sieben Objekten um 6 Monate, bei vier Objekten um 6 Y2 Monate
und bei einem Objekt um 7 ¥ Monate uUberschritten. Das Finanzamt versagte die beantragte erweiterte
Kirzung des Gewerbeertrags fur Grundstiicksunternehmen gem. 8 9 Nr. 1 Satz 2 ff. GewStG mit der
Begriindung, dass die Tatigkeit der GmbH Uber eine reine Vermégensverwaltung hinausgegangen sei. Die
Grenze zum gewerblichen Grundstiickshandel sei Giberschritten worden.

Im Rahmen des Klageverfahrens berief sich die Klagerin darauf, dass urspriinglich keine
Veraulerungsabsicht bestanden habe. Der Verkauf der Immobilien sei durch das Uberraschende Ableben
eines der Geschaftsfihrer der GmbH, der zugleich mittelbar an dieser beteiligt war, veranlasst worden. Da
die Alleinerbin Bankbirgschaften des mit 55 Jahren verstorbenen Gesellschafter-Geschéftsflhrers nicht
habe tibernehmen wollen und eine Haftungsfreistellung von den Banken abgelehnt worden sei, seien die
Immobilien zur Ablésung der Darlehen verduf3ert worden.

Richterliche Entscheidung

Das Finanzgericht Minster hat der Klage vollumfanglich stattgegeben. Die GmbH habe die Grenze der
Vermdgensverwaltung nicht Gberschritten. Von einem gewerblichen Grundstiickshandel kénne im Regelfall
ausgegangen werden, wenn innerhalb eines engen zeitlichen Zusammenhangs zwischen Anschaffung und
Verkauf, d.h. von etwa flinf Jahren, mindestens vier Objekte verauf3ert wiirden. Nach der Rechtsprechung
des Bundesfinanzhofs komme dem Finfjahreszeitraum nur eine indizielle Bedeutung zu, sodass sich dieser
Zeitraum bei Hinzutreten besonderer Umstéande verlangern kdnne.

Im Streitfall hatten jedoch keine derartigen Umsténde vorgelegen. So habe die GmbH mit dem
Unternehmensgegenstand Vermietung und Verpachtung keinen ,branchennahen” Hauptberuf ausgeubt.
Die (brancheniblichen) Tatigkeiten weiterer Gesellschaften, die derselben Unternehmensgruppe wie die
GmbH angehéren wirden, seien der GmbH aufgrund des kérperschaftsteuerlichen Trennungsprinzips nicht
zuzurechnen. Weder der Zeitraum, um den die Funfjahresfrist tberschritten worden sei, sei mit ca. 6

Monaten als geringfugig einzustufen, noch habe eine vollumfangliche Fremdfinanzierung vorgelegen.

Als Indiz gegen eine im Erwerbszeitpunkt bereits bestehende Verkaufsabsicht spreche vielmehr, dass fiir 80
% der aufgenommenen Darlehensbetrage eine langerfristige Laufzeit vereinbart worden und daher eine
Vorfalligkeitsentschadigung angefallen wére. Die hohe Anzahl der Verkaufe rechtfertige ebenfalls nicht die
Annahme einer im Erwerbszeitpunkt bestehenden bedingten VerduRerungsabsicht, da die VerduR3erung auf
das uUberraschende Versterben des Gesellschafter-Geschéftsfuihrers und somit auf ein unvorhersehbares
Ereignis zurtickzufihren sei.

Das Finanzgericht hat wegen grundséatzlicher Bedeutung die Revision zugelassen.
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Finanzgericht Munster, Urteil vom 26. April 2023 (13 K 3367/20 G), siehe den Newsletter Juni 2023 des
Finanzgerichts; die Revision ist beim BFH unter dem Az. lll R 14/23 anhangig.
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