By PwC Deutschland | 18. Juli 2024

Bewertung eines Grundstucks als
bebautes Grundstlck; Erfordernis
eines besonderen berechtigten
Aussetzungsinteresses bel
verfassungsrechtlichen Zweifeln

Das Finanzgericht Dlsseldorf hatte in einem Verfahren des
einstweiligen Rechtsschutzes insbesondere die Nutzbarkeit eines
Gebaudes zum Feststellungszeitpunkt zu beurteilen.
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Sachverhalt

Die Antragstellerin war Eigentimerin eines Gewerbegrundstiicks. Im Zuge eines Gesellschafterwechsels
wurde der Wert der Immobilie im dazugehorigen Ubertragungsvertrag mit 200.000 € angesetzt. Das
Finanzamt stellte den Grundsteuerwert dagegen auf Basis der Angaben in der Erklarung zur Feststellung
des Grundsteuerwerts auf 836.000 € fest. Gegen diesen Bescheid legte die Antragstellerin unter Hinweis
darauf, dass die Grundsteuerbewertung vielfach als verfassungswidrig angesehen werde, Einspruch ein
und beantragte die Aussetzung der Vollziehung dieses Bescheids in Hohe eines Teilbetrags von 636.000 €.

Ihren gerichtlichen Antrag auf Aussetzung der Vollziehung des Grundsteuerwertfeststellungsbescheids
begriindete die Antragstellerin u. a. damit, dass der Gesetzgeber den tatsachlichen Wertverhaltnissen mit
der Neuregelung der Vorschriften zur Bewertung des Grundbesitzes fur die Grundsteuer nicht gentigend
Rechnung getragen habe. Die Antragstellerin habe das Objekt im Jahr 2016 fir 350.000 € aus einer
Insolvenzmasse heraus erworben. Es habe sich herausgestellt, dass erhebliche Feuchtigkeitsschaden,
marode Wasserleitungen und eine nicht mehr einsetzbare Elektrik vorlagen. Das Objekt misse véllig
entkernt werden und sei unter Zugrundelegung seines Zustands im Rohbau zu bewerten.

Der Antragsgegner fiihrte hingegen aus, dass besondere objektspezifische Merkmale wie der Zustand eines
Gebaudes bei der Grundsteuerwertermittlung nicht gesondert zu beriicksichtigen seien.

Richterliche Entscheidung

Das Finanzgericht Dusseldorf hat dem Antrag teilweise stattgegeben. Die Rechtmafiigkeit des
Grundsteuerwertbescheides sei zweifelhaft, soweit die Feststellung eine Bewertung der Immobilie als

unbebautes Grundstiuck, mithin einen Wert von 382.500 €, Uibersteige.

Bei summarischer Priifung bestlinden ernstliche Zweifel, dass das Grundstiick den Begriff des bebauten
Grundstiicks erfille. Auf den vorgelegten Fotos sei der vorgetragene Rohbauzustand erkennbar. Bei dieser
Sachlage sei zweifelhaft, dass sich auf dem Grundstiick noch auf Dauer bestimmungsgemald benutzbare

Gebaude befanden.

Eine weitergehende Aussetzung wegen moglicher Verfassungswidrigkeit der Bewertungsvorschriften lehnte
das Finanzgericht mangels eines besonderen berechtigten Aussetzungsinteresses ab. Das 6ffentliche
Interesse an einer geordneten Haushaltsfilhrung sowie am Vollzug eines ordnungsgemal zustande
gekommenen Gesetzes Uberwiege das Interesse der Antragstellerin, das allein darin bestehe, die
Grundsteuer ab dem 01.01.2025 nicht unter Zugrundelegung des mit dem angefochtenen Bescheid
festgestellten Grundsteuerwerts entrichten zu missen.

Gegen die Entscheidung hat das Gericht die Beschwerde zugelassen.
Fundstelle

Finanzgericht Dusseldorf, Beschluss vom 10. Mai 2024 (11 V 533/24 A (BG)); die Beschwerde wurde
zugelassen, Uber die Einlegung ist noch nichts bekannt, siehe die Pressemitteilung des Finanzgerichts vom
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