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Gestern hat das IDW den Entwurf einer Neufassung der IDW Stellungnahme zur Rechnungslegung:
Abgrenzung von Erhaltungsaufwand und Herstellungskosten bei Gebauden in der Handelsbilanz (IDW ERS
IFA 1 n. F.) auf seiner Website verdéffentlicht. Sie finden den Entwurf hier.

Aufgrund des Klimaschutzgesetzes besteht die Verpflichtung, den Gebaudebestand bis 2045 klimaneutral
zu sanieren. Dafur werden erhebliche Aufwendungen erforderlich sein. In diesem Zusammenhang hélt es
der Immobilienwirtschaftliche Fachausschuss (IFA) des IDW fir erforderlich, die in IDW RS IFA 1
formulierten handelsrechtlichen Grundséatze der Abgrenzung zwischen sofort aufwandswirksam zu
erfassendem Erhaltungsaufwand und aktivierungspflichtigen Herstellungskosten fortzuentwickeln.

Von besonderer Bedeutung ist dabei die neue Textziffer 14a des Entwurfs. Bislang konnte von einer
wesentlichen Verbesserung der Gebaudequalitat aufgrund einer baulichen MaRnahme — und damit von
aktivierungspflichtigen Herstellungskosten — insbesondere dann ausgegangen werden, wenn die
Maflnahme zur Anhebung des Standards in mindestens drei Zentralbereichen der Gebaudeausstattung
fuhrt. Mit Textziffer 14a hat der IFA die Kriterien einer wesentlichen Verbesserung der Gebaudequalitat
fortentwickelt. Danach kénnen auch Aufwendungen fiir Mal3nahmen, die zu einer deutlichen Minderung des
Endenergieverbrauchs oder -bedarfs fuhren, aktivierungspflichtig sein, unabhangig davon, wie viele
zentralen Bereiche der Ausstattung von der Malinahme betroffen sind. Von aktivierungspflichtigen
Herstellungskosten kann jedenfalls dann ausgegangen werden, wenn bauliche MalRnhahmen dazu fiihren,
dass der Endenergieverbrauch oder -bedarf um mindestens 30% gegeniiber dem urspriinglichen Zustand
gesenkt wird. Bei Wohngebauden entspricht dies einer Verbesserung der Energieeffizienzklasse um
mindestens zwei Stufen.

Zur Entwurfsfassung kann bis zum 31. Marz 2024 Stellung genommen werden. Sie darf aber bereits ab
sofort angewendet werden. Dies wird vom IFA auch empfohlen. Verpflichtend soll die Neufassung dagegen
erst fir handelsrechtliche Abschliisse fur Geschéftsjahre sein, die nach dem 31. Dezember 2024 beginnen.

Laufende Updates zum Thema erhalten Sie Uber das regulatorische Horizon Scanning in unserer
Recherche-Applikation PwC Plus. Lesen Sie hier mehr tber die Mdglichkeiten und Angebote.
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