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Grunderwerbsteuer als
Werbungskosten bei Bestellung
eines Niel3brauchs

Bei einer schenkweisen Ubertragung einer vermieteten Immobilie unter
NieBbrauchsvorbehalt gehdrt die hierdurch ausgeltste
Grunderwerbsteuer nicht zu den Werbungskosten des
Vorbehaltsniel3brauchers aus Vermietung und Verpachtung. Dies hat
das Finanzgericht Baden-Wirttemberg entschieden.

https://blogs.pwc.de/en/steuern-und-recht/article/228137/
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Sachverhalt

Die Klager, ein Ehepaar, sind hélftige Miteigentiimer eines vermieteten Hausgrundstiicks, das sie mit
Ubergabevertrag vom 16. Juni 2015 gegen NieRbrauchsvorbehalt an sechs Personen iibertrugen. Bei den
Ubernehmern handelt es sich um die Neffen und Nichten des Klagers. Das Grundstiick war bisher und wird
weiterhin an eine der Ubernehmerinnen vermietet. Die gegen die Ubernehmer festgesetzte
Grunderwerbsteuer wurde von den Klagern tibernommen, die sie als Werbungskosten bei ihren Einkiinften
aus Vermietung und Verpachtung geltend machten.

Das beklagte Finanzamt lie3 die Grunderwerbsteuer in Hoéhe von insgesamt 6.066 € nicht zum
Werbungskostenabzug zu, da es sich bei den Kosten im Zusammenhang mit der Ubergabe des
Grundsticks um Aufwendungen auf der Vermdgensebene und nicht um Werbungskosten handele.

Richterliche Entscheidung
Die Klage vor dem Finanzgericht Baden-Wirttemberg hatte keinen Erfolg.

Die infolge der Ubertragung des Vermietungsobjektes entstandene Grunderwerbsteuer in Hohe von 6.066 €
seien keine Werbungkosten im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Satz 1 des Einkommensteuergesetzes (EStG). Das die
Entstehung der Grunderwerbsteuer auslésende Moment sei namlich in dem privaten Entschluss der Klager
zu sehen, das Grundstiick im Wege der vorweggenommenen Erbfolge auf die Neffen und Nichten des
Klagers zu iibertragen. Bei dieser Ubertragung handele es sich --einkommensteuerlich betrachtet-- um die
Zuwendung des mit dem Nutzungsrecht der Klager belasteten (Mit-)Eigentums. Solche freiwilligen,
unentgeltlichen Zuwendungen wirden durch § 12 Nr. 2 EStG der einkommensteuerlich irrelevanten

Privatsphére zugeordnet.

Sei aber die Zuwendung wegen 8§ 12 Nr. 2 EStG in einkommensteuerrechtlicher Sicht notwendig ein privater
Vorgang, so kénnten die Kosten, die im Zusammenhang mit einer solchen Vermdgensiibertragung anfallen,
grundsatzlich ebenfalls nicht der Erwerbssphére des Steuerpflichtigen zugeordnet werden. Dies gelte auch,
wenn und soweit --wie im Streitfall-- die Kosten deshalb angefallen seien, weil sich die Ubergeber die
weitere Nutzung des zugewendeten Vermdgens zur Einkunftserzielung vorbehalten haben. Insofern
bestehe zwar durchaus auch ein wirtschaftlicher Zusammenhang der gezahlten Grunderwerbsteuer mit
kiinftigen Vermietungseinkinften der Klager. Diese Aufwendungen seien bei wertender Betrachtung aber
nicht durch die Absicht, steuerpflichtige Einnahmen zu erzielen, verursacht (die Absicht und tatsachliche
Moglichkeit hierzu hatten die Klager uneingeschrankt bereits vor der Ubertragung der Einkunftsquelle
gehabt), sondern fanden ihre Veranlassung unmittelbar in der unentgeltlichen Zuwendung der Immobilie.
Dieser Vorgang sei wegen § 12 Nr. 2 EStG dem privaten Bereich zuzuordnen und Uberlagere andere

Veranlassungszusammenhange vollstandig.
Fundstelle

Finanzgericht Baden-Wirttemberg, Urteil vom 15. November 2019 (11 K 322/18); siehe den Newsletter
3/2020 des Finanzgerichts; rkr.
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