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Update: Geschaftsveraul3erung
bel Erwerb eines vom Veraulierer
zunachst gepachteten und
tellwelse untervermieteten
Grundstucks

Eine (partielle) Geschéaftsveraullerung i.S. des 8 1 Abs. 1a UStG liegt
vor, soweit der Erwerber das zunachst vom Veraul3erer gepachtete
--teilweise eigenbetrieblich genutzte und teilweise untervermietete--
Grundstlick nach dem Erwerb weiterhin teilweise vermietet. Dies hat
der Bundesfinanzhof (BFH) in einem aktuellen Urteil entschieden.

https://blogs.pwc.de/en/steuern-und-recht/article/228917/
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Sachverhalt

Der Kléager betrieb in den Jahren 2010 bis 2013 (Streitjahre) eine Fahrzeugaufbereitung und erbrachte
Haus- und Gartenserviceleistungen. Er erwarb ein mit drei Lagerhallen und einem sog. Sozialgebaude
bebautes Grundstiick von einer GmbH (A), das er rund zweieinhalb Jahre zuvor bereits gepachtet hatte.
Darauf befand sich u.a. auch sein Betriebssitz.

Der Kléager hatte das gepachtete Grundstiick, soweit keine Nutzung durch ihn selbst erfolgte,
untervermietet. Im Kaufvertrag verzichtete A gemaR § 9 Abs. 1 des Umsatzsteuergesetzes (UStG) auf die
Steuerbefreiung nach 8 4 Nr. 9 Buchst. a UStG; es wurde festgehalten, dass der Leistungsempfanger die
Umsatzsteuer schulde.

Im Rahmen einer die Streitjahre umfassenden Aul3enprifung stellte das Finanzamt fest, dass der Klager
das zunéchst gepachtete und untervermietete Grundstiick im Zeitpunkt des Erwerbs zu 65,9 % fir
steuerpflichtige Umsétze und zu 34,1 % fiir den Vorsteuerabzug ausschlieRende steuerfreie
Vermietungsumsatze verwendet habe. Die auf den Grundstlickskaufpreis vom Klager als
Leistungsempfanger nach 8§ 13b Abs. 5 Satz 1 Halbsatz 1, § 13b Abs. 2 Nr. 3 UStG geschuldete
Umsatzsteuer sei daher im Jahr 2010 nur anteilig als Vorsteuer abzuziehen.

Im Einspruchsverfahren machte der Klager erstmals geltend, dass es sich bei dem Erwerb des Grundstuicks
um eine nicht umsatzsteuerbare Geschaftsverauf3erung i.S. des § 1 Abs. 1la UStG handele. Das gesamte
Grundstiick sei vor dem Erwerb an ihn, den Klager, vermietet bzw. verpachtet gewesen. Er habe die
Vermietungs- und Verpachtungstatigkeit der A nach dem Grundstiickserwerb fortgefiihrt. Flr den
Grundstickserwerb werde weder Umsatzsteuer geschuldet noch komme ein Vorsteuerabzug in Betracht;

eine Berichtigung des Vorsteuerabzugs in den Folgejahren entfalle.
Die Klage vor dem Finanzgericht Berlin-Brandenburg hatte keinen Erfolg.
Entscheidung des BFH

Der BFH hat der Revision stattgegeben, die Entscheidung der Vorinstanz aufgehoben und zur
anderweitigen Verhandlung und Entscheidung an das Finanzgericht zuriickverwiesen.

Bei der steuerpflichtigen Lieferung des Grundstiicks handelt es sich, soweit der Klager die
Vermietungstatigkeit der A fortgefuihrt hat, um eine Geschaftsverau3erung i.S. des § 1 Abs. 1la UStG.

Ubertragen werden muss ein Gesamt- oder "Teilvermogen". Bei Letzterem handelt es sich um einen
autonomen unionsrechtlichen Begriff, der eine einheitliche Auslegung finden muss, um eine
unterschiedliche Anwendung der Mehrwertsteuerregelung in den Mitgliedstaaten zu verhindern (vgl. EuUGH,
Urteil ,Zita Modes" EU:C:2003:644, Rz. 32 und 34 f.; EuGH, Urteil ,Schriever* EU:C:2011:724, Rz. 22,
BFH, Urteil vom 18. September 2019, XI R 33/18, Rz 29).

Der Teil des Grundstuicks, das der Klager bereits untervermietet hatte, bildet aul3erdem ein fur die partielle
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Fortfihrung der Vermietungstatigkeit der A ausreichendes Teilvermdgen.

Der Senat weicht mit dieser Beurteilung nicht vom BFH, Urteil vom 03. Juli 2014, V R 12/13 ab. Nach dieser
Entscheidung ist eine GeschaftsveraufRerung nicht gegeben, wenn ein vermietetes Grundstiuick verkauft
wird, die Mietverhdaltnisse aber nicht Gbergehen, sondern der VeraufRerer das Grundstiick auch nach der
Ubertragung weiterhin - nunmehr als Zwischenmieter - vermietet. Die Vermietungstéatigkeit hinsichtlich des
vermieteten Grundstiicks war in diesem Fall auch nach VeraufRerung umsatzsteuerrechtlich weiterhin dem
Veraulierer zuzurechnen, weil er seine Vermietungstatigkeit im Au3enverhaltnis gegeniiber den Mietern
auch nach dem Besitziibergang als Zwischenmieter fortgefiihrt hatte. Fur die Fortsetzung der
Unternehmenstatigkeit im Verhaltnis zu den Mietern war ohne Bedeutung, dass der Verkaufer nicht mehr
als Eigentiimer, sondern als Zwischenmieter vermietet hatte.

Somit hatte der Erwerber des Grundstiicks nicht die Vermietungstatigkeit des Veraulerers fortgefihrt,
sondern ein eigenes Vermietungsunternehmen begriindet, wahrend daneben das Vermietungsunternehmen
der Ubertragenden Person unverandert fortbestand. Die fir die Annahme einer GeschéftsverdauRerung
erforderliche Unternehmensuibertragung war danach nicht gegeben (vgl. BFH, Urteil vom 03. Juli 2014, V R
12/13, Rz 15).

Soweit der Klager, ein Unternehmer i.S. des § 2 Abs. 1 Satz 1 UStG, die Vermietungstatigkeit der A nicht
fortgefiihrt hat, sondern das Grundstiick fortan eigenbetrieblich genutzt hat, ist fir die Lieferung des
Grundstiicks im Jahr 2010 --auf deren Steuerbefreiung i.S. des § 4 Nr. 9 Buchst. a UStG gemafl3 § 9 Abs. 1
i.V.m. Abs. 3 Satz 2 UStG verzichtet wurde-- eine Steuer entstanden, die dieser als Leistungsempfénger
nach § 13b Abs. 5 Satz 1 Halbsatz 1, § 13b Abs. 2 Nr. 3 UStG schuldet. Insoweit steht dem Klager --was
das Jahr 2010 betrifft-- gemaf § 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Satz 1 UStG der Vorsteuerabzug zu, da die
eigenbetriebliche Tatigkeit umsatzsteuerpflichtig ist.

Update (22. Februar 2022)
Das Urteil XI R 8/19 wurde im BStBI. veroffentlicht, BStBI. Il 2022, Seite 34.
Fundstelle

BFH, Urteil vom 24. Februar 2021 (X1 R 8/19), verotffentlicht am 22. Juli 2021.
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