Downloaded from Blogs on 04.07.2026 08:57

By PwC Deutschland | 02 June 2025

Veraul3erungsgewinn bel
Grundstlcksubertragung mit
Ubernahme von Schulden

Wird ein Grundstiick innerhalb von zehn Jahren nach der Anschaffung
Ubertragen und Gbernimmt der neue Eigentimer die auf dem
Grundstlck lastenden Schulden, liegt ein steuerbares privates
VerdulRerungsgeschaft vor. Dies hat der Bundesfinanzhof (BFH) in
einem aktuellen Urteil entschieden.

https://blogs.pwc.de/en/steuern-und-recht/article/249156/
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Sachverhalt

Im Streitfall hatte ein Vater im Jahr 2014 ein Grundstiick fur 143.950 € erworben und teilweise
fremdfinanziert. Im Jahr 2019 tbertrug er das Grundstiick auf seine Tochter. Zu diesem Zeitpunkt hatte das
Grundstiick einen Wert von 210.000 €. Die Tochter iibernahm die am Ubertragungstag bestehenden
Verbindlichkeiten in Hohe von 115.000 £.

Das Finanzamt teilte ausgehend vom Verkehrswert im Zeitpunkt der Ubertragung den Vorgang in einen
entgeltlichen und einen unentgeltlichen Teil auf. Soweit das Grundstiick unter Ubernahme der
Verbindlichkeiten entgeltlich Ubertragen worden war, besteuerte es den Vorgang als privates

Veraulerungsgeschéaft und setzte die entsprechende Einkommensteuer gegeniiber dem Vater fest.
Das Finanzgericht hielt dies fur rechtlich falsch (siehe unseren Blogbeitrag).
Entscheidung des BFH

Der BFH hat die vom Finanzamt vorgenommene Besteuerung einer Grundstiicksiibertragung unter
Ubernahme von Schulden bestatigt und die Entscheidung der Vorinstanz aufgehoben.

Wird ein Wirtschaftsgut Ubertragen und werden zugleich damit zusammenhangende Verbindlichkeiten
Ubernommen, liegt regelmaig ein teilentgeltlicher Vorgang vor. In diesem Fall erfolgt eine Aufteilung in
einen entgeltlichen und in einen unentgeltlichen Teil.

Wird das Grundstiick innerhalb von zehn Jahren nach der Anschaffung tbertragen, unterfallt der Vorgang

hinsichtlich des entgeltlichen Teils als privates Veraufl3erungsgeschaft der Einkommensteuer.
Fundstelle

BFH, Urteil vom 11. Mé&rz 2025 (IX R 17/24), verdffentlicht am 30. Mai 2025, vgl. die Pressemitteilung
037/25.

Eine englische Zusammenfassung dieses Urteils finden Sie hier.

Keywords

Anschaffungskosten, Einkommensteuerrecht, Privates VerauRerungsgeschéaft

VerauRerungsgewinn bei Grundstiicksiibertragung mit Ubernahme von
Schulden
Article No.: 249156 Seite 2 von 2



https://blogs.pwc.de/en/steuern-und-recht/article/244610/anwendung-der-strengen-trennungstheorie-bei-teilentgeltlicher-uebertragung-von-anteilen-isv-17-estg-und-immobilien-nach-23-estg/
https://www.bundesfinanzhof.de/de/entscheidung/entscheidungen-online/detail/STRE202510112/
https://www.bundesfinanzhof.de/de/presse/pressemeldungen/detail/veraeusserungsgewinn-bei-grundstuecksuebertragung-mit-uebernahme-von-schulden/
https://www.bundesfinanzhof.de/de/presse/pressemeldungen/detail/veraeusserungsgewinn-bei-grundstuecksuebertragung-mit-uebernahme-von-schulden/
https://blogs.pwc.de/en/german-tax-and-legal-news/article/249219/capital-gain-from-transfer-of-property-and-assumption-of-underlying-debt/
https://blogs.pwc.de/en/steuern-und-recht/keyword/Anschaffungskosten/
https://blogs.pwc.de/en/steuern-und-recht/keyword/Einkommensteuerrecht/
https://blogs.pwc.de/en/steuern-und-recht/keyword/Privates+Ver%C3%A4u%C3%9Ferungsgesch%C3%A4ft/
http://www.tcpdf.org

